UCHWALA Nr XXI11/169/2008
Rady Gminy Kurow
z dnia 28 padziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania przestrzennego
Kuréw-Centrum

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnmaB8ca 1990r. 0 samaidzie gminnym
(Dz.U. 2001r. Nr 142 poz. 1591 z jdejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy @mdn
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanigegrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz.717 z pgniejszymi zmianami) oraz w zazku z uchwat Nr XLIV/248/2006 Rady
Gminy Kuréw z dnia 11 lipca 2006r., Uchwalr XLV/256/Rady Gminy Kuréw z dnia 27
wrzesnia 2006r., UchwatNr 1V/30/2007 Rady Gminy Kuréw z dnia 13 lutegddZ@.

Rada Gminy Kuréw uchwala, co nasgpuje:

Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegoy Kuréw,
zwarg w dalszej cgsci uchwaly ,planem” po stwierdzeniu jej zgodeo z ustaleniami

»Studium uwarunkowd i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego griingow”

zatwierdzonego uchwalNr XI/44/03 Rady Gminy w Kurowie z dnia 23 czernw203r.,

zmienionego uchwatNr X/53/2007r. Rady Gminy Kuréw z dnia 26 czern@a7r.
2. Integralmy czescia uchwaty g nastpujace zahczniki:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanawe zadcznik nr 1,

2) rozstrzygngcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie Btwgi z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowatych zahcznik nr 2.

3. Przez przepisy odbne, o ktérych mowa w uchwale, nalerozumi&€ ustawy wraz

Z przepisami wykonawczymi.

§2
1. W obszarze planu wyznaczag $ereny wydzielone liniami rozgranicaaymi i oznaczone
symbolami:
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnyabtdowlanych lub
ogrodniczych,
KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
KDW - tereny drég wewgtrznych

§3
Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztaltowaniagrodowiska przyrodniczega
1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podaigch obowizuje:

a) zakaz stosowania rozyzan technicznych w zakresie gospodarki wognekowej,
ktore mogtyby powodowa dostawanie si sciekbw do wod powierzchniowych
I gruntu,

b) ochrona i wprowadzanie obudowy biologicznej otwelntgiekdw wodnych,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczon§ciekow do wod i gruntu,

d) wyposaenie wszystkich obiektéw przeznaczonych na polgzilw kanalizagj,



e) skiadowanie odpaddéw statych wgknie w przystosowanych do tego celu
miejscach,;

2) zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu Ochrémodowiska dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN dopusaezabziomy hatasu musby¢
zgodne z poziomem hatasu dla zabudowy mieszkanigaeiorodzinnej okrgdonym
przepisami odionymi

§4
Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
Na obszarze objym planem nie wyspuja obszary i obiekty okje ochrom konserwatorsk
Z uwagi na maliwos¢ wystepowania stanowisk archeologicznych nie oznaczomytérenie,
ustala s§ obowirzek niezwtocznego powiadomienia ghukonserwatorskich Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,adz Wéjtowa Gminy Kurow o miejscach przypadkowych ogkr
zabytkéw archeologicznych lub przedmiotéw posiackaggh cechy zabytku. Miejsca te
powinny zostéd oznaczone i wraz z odnalezionymi przedmiotami zpieezone przed
zniszczeniem.

§5

1. Ustala s¢ nastpujacezasady podziatu i scalania istnigjcych dziatek

2. Ustala st zasady podziatu istniggych nieruchoméxi, dla ktérych przeprowadzenie
procedury scaleniowej nie jest wymagane.

3. W przypadku dokonywania podzialu geodezyjnego eégtoych nieruchomgxi, dla
ktorych przeprowadzenie procedury scaleniowej @t yvyymagane, ustalaesiastpujace
zasady:

1) obowiazuje szerok& frontéw dziatek nie mniejszani
a) 18,0m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostej,
b) 14,0m dla zabudowy jednorodzinnejAiiaczej,

2) obowiazuje wielka¢ dziatek nie mniejsza i
a) 1000nft dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj,
b) 600nt dla zabudowy bfiniaczej,

86
1. Ustala st nastpujace ogoélnezasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ustala s, z zastrzeeniem pkt 2 i 3, jedynie inwestowanie zgodne z lostan w
niniejszej chwale przeznaczeniem podstawowym (fig)kerendw, oznaczonych na
rysunku planu oaddbnymi symbolami i wyodibnionych liniami rozgraniczagymi;

2) w poszczegolnych terenach #iwa jest lokalizacja obiektéw 2z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem, tereny 0 przeznaczeniu
dopuszczalnym nie przekrac30% przeznaczenia podstawowego,

3) w poszczegolnych terenach dopuszcza lskalizacg, w sposob nie kolidagy z
podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisadigbnymi, nie
przedstawionych na rysunku planu obiektoéw i siedraistruktury wodocigowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej ekemunikacyjnej oraz obiektow
gospodarki odpadami (nie zyganych z podiem), stiacych obstudze obszaru
planu;

4) dopuszcza siw pasach drogowych drog publicznych realiz@cjezek rowerowych,
na warunkach ok&onych w przepisach ogbonych;

5) dopuszcza si realizacg w pasach drogowych drég publicznych infrastruktury
technicznej nie zwzanej z funkcjonowaniem drogi wagznie za zgog zaradcy
drogi;



6) wprowadza si zakaz realizacji wszelkich obiektow w strefie Kargy infrastruktury
technicznej oraz w strefach ochronnych i strefaghziiwosci;

7) przy projektowaniu obiektéw budowlanych i zagospo#aniu terendw inwestycji
ustala s obownzek ksztattowania architektury w harmonii z tradpgyn
krajobrazem kulturowym gminy, przy uwzghieniu zasad ochrongrodowiska
przyrodniczego i wartei kulturowych;

8) wprowadza s zakaz grodzenia nieruchodmd ogrodzeniami z elementow
betonowych; dopuszczagagrodzenia drewniane, murowane lub z siatki;

9) w istniepcej zabudowie dopuszcza sitrzymanie, uzupetnienie, wymiam remonty
kapitalne budynkéw oraz zamiardotychczasowych funkcji, feli ustalenia dla
konkretnych terendw nie stanawnaczej;

10)wprowadza s obowhzek zapewnienia miejsc parkingowych w gbe dziatki dla
pojazdow wiacicieli.

2. Ustala st nastpujace zasady sytuowania budynkdw i ogratdze
1) dopuszcza silokalizacg obiektow kubaturowych w odlegioi 1,5m od granicy z
sasiedni dziatka budowlan lub bezpérednio przy granicyv przypadku uzupetniania
istniejacej zabudowy lub szeroka dziatki budowlanej porej 18m, przy zachowaniu
przepisOw techniczno-budowlanych.
2) obiekty budowlane przy drogach publicznych powilwyy sytuowane w odlegkai od
zewretrznej kravedzi jezdni zgodnie z rysunkiem planu,

3) dopuszcza si sytuowanie obiektow budowlanych przy drogach masych w
odlegtaci mniejszej nk okreslona na rysunku planu — za zgarhrzdcy drogi;

4) wprowadza i zakaz sytuowania ogrodze granicach paséw drogowych;

5) wprowadza s zakaz grodzenia nieruchosuod przylegtych do powierzchniowych wéd
publicznych i rowéw melioracyjnych w odlegtm mniejszej ni 1,5m od linii brzegu.

8§87
1. Ustala si nastpujace zasady obstugi w zakresie komunikacjiz podstawowym
przeznaczeniem terenu pod lokalizasgniepcych i projektowanych drég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolal{idD i KDW.
2. Dla poszczegolnych tras oznaczonych na rysutdauponiszymi symbolami
obowigzuja nastpujace warunki przebudowy, rozbudowy i budowy:
1) KDD - drogi dojazdowe, o szeradd®m w liniach rozgraniczagych — 10 metréw,
zgodnie z rysunkiem planu,
2) KDW - drogi wewntrzne, o szerokai w liniach rozgraniczagych — 5m, zgodnie z
rysunkiem planu;
3. Ustala si nastpujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla sanoodwv
1) dopuszcza simazliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow wnice
dodatkowych paséw postojowych i zatok parkingowyariaz w formie parkingéw
przykraweznikowych w obgbie linii rozgraniczajcych ulic KDD;
2) nie dopuszcza gibudowy miejsc parkingowych w liniach rozgraniezsich drog
wewrgtrznych.
5. W granicach terenéw oznaczonych symbolakiDD dopuszcza si mozliwosé
wykorzystania cgsci terenu pod urgdzenia uzupetniage podstawowe przeznaczenie:
1) sciezki rowerowe,
2) zatoki i przystanki autobusowe,
3) zieler o charakterze izolacyjnym,
4) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i adzenia infrastruktury technicznej o
charakterze lokalnym,
5) obiekty i uradzenia stiace ograniczeniu ugkliwosci komunikacyjnej,



6) obiekty matej architektury,

5. W obebie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudawtala si mazliwosé
uzupetniania zapisanego w planie ukladu ulic o mkicizapewniajce prawidtovy
obstug poszczegdllnych dzialek. W tych przypadkach szekokpaséw terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powiby dostosowane dla potrzeb
i nie mniejsze m wynika to z warunkéw oké&onych w przepisach dotygeych drég
pozarowych.

§8
1. Ustala si nastpujace zasady wyposaenia w infrastruktur ¢ techniczm:
1) zaopatrzenie w wog:

a) system zaopatrzenia w wepdazowaé bedzie na istniejcych i projektowanych
rurociaigach magistralnych oraz sieci rozdzielczej woggei grupowego gminy
Kurow,

b) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do pabydobgte niniejszym
planem powinny b§ wyposaone w zbiorcze systemy zaopatrzenia w god
zapewnigjce odbiorcom wymagarilos¢ wody, niezawodnid dostawy oraz jakid
wody zgodnie z obowrujacymi przepisami ocdbnymi;

c) nowe przewody wodoggowe powinny by prowadzone w liniach
rozgraniczajcych istniejcych i projektowanych drég, poza pasem jezdni,
w uzasadnionych przypadkach dopuszczg $okalizacg w pasie jezdni,
po uzgodnieniu z zagdca drogi;

2) odprowadzaniesciekow.

a) scieki bytowe wytwarzane przez poszczegolnyelitkownikdéw terenu muszbycé
odprowadzane do sieci kanalizacyjnej; do czasuizegl docelowej sieci
kanalizacyjnej mgliwe jest gromadzenigciekéw w zbiornikach bezodptywowych,

b) budowa nowych kanatow sanitarnych winna layyznaczana w trasie powstaych
miejskich cagdbw komunikacyjnych. W innym przypadku koniecznedde
zapewnienie niezfuinego dojazdu do obiektéw kanalizacyjnych;

a) ustala si zasaq wyprzedzajcej lub réwnolegtej budowy sieci kanalizacyjnej,
(budowa kanalizacji powinna napbwa jednoczénie z realizag sieci
wodochgowe));

b) zbiorniki iwywdz sciekbw musz spetnid warunki okrélone w przepisach
odrebnych,

3) odprowadzania wod opadowych

a) ustala st konieczné¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
zbiorczych systeméw kanalizacji z terenéw utwargoon

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej sugeruje mizwaenie maliwosci
lokalnego retencjonowania wod opadowych w celu wdidrnego wykorzystania
badz infiltracji do gruntu.

4) zaopatrzenie w energi elektryczng:

a) podstawowynzrédtem zaopatrzenia w enegglektryczn pozostaje istnigra si€
sredniego napicia,

b) zachowuje si istniepcy przebieg linii napowietrznych i kablowych wysego,
sredniego  oraz niskiego napia & do czasu przebudowy sieci
elektroenergetycznej,

c) ustala st mozliwosé rozbudowy systemu elektroenergetycznego w ¢masracych
potrzeb,

d) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4k\ety budow& w wykonaniu
wnetrzowym,  jako  matogabarytowe stacje wolnostej o0  wystroju



architektonicznym harmonizagym 2z otaczaica zabudow, dopuszcza @i
mozliwo$¢ budowy i modernizacji rownienapowietrznych stacji stupowych;

e) na obszarze oliym planem dopuszcza esiprzebudow napowietrznych linii
sredniego i niskiego nagtia na linie kablowe oraz w uzasadnionych przypabka
na linie napowietrzne, na warunkach ckoeych przez operatora sieci
elektroenergetycznej;

f) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznyctSN oraz ogranicze
wynikajacych z przepiséw ogbnych zwiazanych z ich przebiegiem, dopuszcza si
wykorzystanie zwolnionych w ten sposéb terendéw ni@d przeznaczeniem wg
ustalé planu,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny
a) gtdwnymzrédiem zaopatrzenia w gaz ziemny pozostaje isiree$i€ gazowa,

b) projektowane gazosyi powinny by prowadzone w liniach rozgranicaaych
istniejacych i projektowanych drég, poza pasem jezdni, wasadnionych
przypadkach dopuszczagdbkalizacg w pasie jezdni, po uzgodnieniu z zgite
drogi;

c) zaopatrzenie odbiorcéw na warunkach uzgodnionydysponentem sieci,

6) zaopatrzenie w ciepto
a) ogrzewanie wg indywidualnych rozaian;

b) naleey stosow& rozwiazania techniczne i media grzewcze nietlove dla
srodowiska — preferagc naniki energii nie powoduce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia,

7) systemy teletechniczne

a) zachowuje siistniepce sieci i urzgdzea teletechniczne,
b) zaopatrzenie potrzeb w zakresie telekomunikacji — owarciu 0 istniejca
infrastruktue teletechnicza,

8) gospodarka odpadami — ustala s odbiér odpadow komunalnych w systemie
zorganizowanym, obowkujacym na obszarze gminy, z segregaojipadéw wzrodta
ich powstawania,

2. Odlegtdci obiektow budowlanych, ugdzen, ogrodzé oraz sposobow zagospodarowania
terenu w strefach technicznych infrastruktury — lwgdobowiazujacych w tym zakresie
przepisow odgbonych.

3. Dopuszcza gj dla wyznaczonych funkcji terenow, miovos$¢ realizacji sieci i urzdzen
infrastruktury technicznej nie uwzglnionych w rysunku planu oraz prowadzenia sieci
poza cagami drog o ile jest to nieztine dla prawidtowej obstugi ww. terenow i spetnia
wymogi obowazujacych przepisow ogbnych.

Przepisy szczegotowe
§9
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolsiNi:1, MN 2 ustala si jako
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy miesakapjednorodzinnej.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach,yzhktdrowa w ust. 1 ustalagsi
1) zabudow ustugowa wolnostojca lub ustugi wbudowane;
2) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjn@gzledne do obstugi obszaru;
3) zielen urzadzory towarzyszaca obiektom budowlanym.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustadanastpujace zasady zagospodarowania:
1) dla projektowanych nowych podziatdbw obauije wielkg¢ dziatki budowlanej
okreslona w ustaleniach ogdlnych w 85;
2) ustala s} powierzchng zabudowy dziatki maks. 30%;



3) przy zagospodarowaniu dziatek obamije pozostawienie min. 60% powierzchni
biologicznie czynnej;
4) ustala st nastpujace parametry zabudowy:
a) maksymalna il&¢ kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych dvdeyga
kondygnacja w poddaszuzytkowym; budynkow ustugowych, gospodarczych
i gar&zowych — jedna naziemna,
b) poziom zerowy budynku — maks. 0,8m paejpoziomu terenu,
c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o symetryczkyaie nachylenia potaci do
45°, z dopuszczeniem naczotkow i lukarn;
5) parametry zabudowy okilene w pkt. 4 dotycz budynkéw nowych oraz istnigjych
— nadbudowywanych,
6) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy dziatki — wiggdtysunku planu;
7) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogoine.

§10
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symiol&M 3 ustala st jako
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrgdewgospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenatbryetk mowa w ust. 1 ustalasi
1) zabudow mieszkaniow jednorodzina;
2) zabudow ustugowa wolnostojca lub ustugi wbudowane;
4) zieler urzadzomy towarzyszca obiektom budowlanym;
5) uradzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjn@gzizdne do obstugi obszaru.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustalaastpujace zasady zagospodarowania:
1) dla projektowanych nowych podziatdow obeuruje wielka¢é dziatki budowlanej
okreslona w ustaleniach ogdélnych w 85;
2) ustala si powierzchn¢ zabudowy dziatki maks. 40%
3) przy zagospodarowaniu dziatek obgmuje pozostawienie min. 50% powierzchni
biologicznie czynnej;
4) ustala si nastpujace parametry zabudowy:

a) maksymalna ik& kondygnacji naziemnych budynkéw mieszkalnych —edvdruga
kondygnacja w poddaszuzytkowym; budynkéw ustugowych, gospodarczych i
inwentarskich — jedna naziemna,

b) poziom zerowy budynku — maks. 0,8 m paejypoziomu terenu,

c) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o symetgyozkacie nachylenia potaci do
45°, z dopuszczeniem naczotkow i lukarn;

5) budynki gospodarcze i inwentarskie nglerealizowd na zapleczu budynkdéw
mieszkalnych;

6) obornik naley sktadow& na szczelnych ptytach gnojowych, gnojogvi@ szczelnych
zbiornikach;

7) obowhnzuje nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug risuplanu;

8) obowhzuja odpowiednio ustalenia ogolne.

Przepisy kaicowe
§11
Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenigeiod dotychczasowego, mogy¢
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z plangytkawane w sposéb dotychczasowy.
Na terenach tych zakazuje¢sibudowy nowych i rozbudowy istnigych obiektow
sprzecznych z funkgjprzewidziam w planie.



§12
Ustala st jednorazow optat na rzecz gminy w przypadku sprzeganieruchoméci od
wzrostu wartéci nieruchoméci, bedacego skutkiem wégia wzycie niniejszego planu:

1) dla terendéw zabudowy mieszkaniowej 10%
2) dla terenow zabudowy zagrodowej 10%
3) dla terendw przewidzianych pod inwestycje celbligznego,
infrastruktury technicznej 1%
§13

Wykonanie uchwaty powierzagsiVojtowi Gminy Kurow.

8§14
Traci moc uchwata Nr XI/45/03 Rady Gminy w Kurowaelnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania tzeesiego ,Kurow—Centrum” — w
zakresie ustatew granicach okrdonych na zajczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§15
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidonUrzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.



